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1. AMAC VE KAPSAM

1/5000 dlgekli Yildirrm Nazim imar Planinda spor alaninda kalan 3887 ada,
121-122 parsellerden 122 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belediye
hizmet alani (termal tesis alani) olarak planh olup parsel Uzerinde termal tesis
amagcli yapi bulunmaktadir. S6z konusu yapi 121 parselin bati bélumUinin de bir
kismini kapsamaktadir.

Nazim imar plani degisikligi ile, mevcut durum dikkate alinarak alt Olgekli
plan ile nazim imar plani arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi amaclanmaktadir.

Plan degisikligi, Yunusemre Mahallesi 3887 ada, 122 parsel ile 1 ve 121
parsellerin bir bolumini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Yunusemre Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.
Alan ilce Merkezinin 2300 m kuzeydogusunda, Ankara Yolunun 1100 kuzeyinde,
Samanh Caddesinin 300 m batisinda Yunusemre Caddesi Uzerinde yer
almaktadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigr Yildirm ilge ile Yunusemre
Mahallesinin son bes yillik nifus ve nufus artis hizlari asagidaki gibidir.



YILDIRIM iLGE YUNUSEMRE MAH

Yillar Nufus (kisi) Nufus artis | Nufus (kisi) Nufus artis
hizi (%) hizi (%)

2017 647520 -0.34 10844 1.37
2018 653004 0.85 10776 -0.63
2019 657994 0.76 11150 3.47
2020 657176 -0.12 11194 0.39
2021 653307 -0.59 11123 -0.63

Tablo 1: iige ve mahalle bazinda niifus ve niifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yunusemre Mabhallesinin son 5 yillik nufus artig hizlari incelendiginde,
mahalle nifus artis hizinin ilge nufus artis hizinin Gzerinde oldugu goérulmektedir.
Bunda mabhalle sinirlan igcerisinde yer alan gelisme konut alanlarindaki yeni
yapilagsmalarin etkisi bulunmaktadir. Plan degisikligine konu alan galisma alanlari
icerisinde yer almakta olup herhangi bir nifustan s6z edilememektedir.

Planlama alaninin yer aldigi bolgede ekonomik yapi agirlikli olarak kuguk
sanayi ve hizmetler sektorine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan 1/5000 olcekli nazim imar planinda spor
alaninda kalmaktadir. Alanda halihazirda belediyeye ait termal tesis ve spor
tesisleri yer almaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu




2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bdlge Bursa Buyuksehir Belediyesince
hazirlatilan ve Afet isleri Genel Mudirligiince 17.01.2001 tarihinde onaylanan
Bursa Jeolojik-Jeoteknik Degerlendirme Raporunda Alldvyon (Qal) olarak
tanimlanan turuncu bdlgede kalmaktadir.

Sekil 3: Jeolojik durum

2.4.3. Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yoninde azalan %5’in altinda olup
diz bir topografyaya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninin duz bir topografyaya sahip olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu 3887 ada, 122 parsel Uzerinde halihazirda termal
tesis binasi bulunmaktadir. S6z konusu bina iyi durumdadir. 121 parsel Uzerinde
belediye spor tesisleri yer almaktadir.
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Sekil 4: planlama alani genel gortiiniim (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL.iZi

Plan degisikligine konu 3887 ada, 121-122 parseller belediye mulkiyetinde,
3887 ada, 1 parsel 6zel mulkiyette hisseli parseldir. Plan degisikligine konu toplam
alan 5105 mdir.



2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olcekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler’ olarak tanimlanan bdlgede “irdelenecek
sanayi alanlari” lejandi ile taniml bolgede kalmaktadir.

HHath
L
Sekil 5: 1/100000 olgekli gevre diizeni plani
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Sekil 6: 1/25000 6lgekli nazim imar plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlge, 1/25000 o&lgekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda kiigiik sanayi alani olarak tanimli bélgede
kalmaktadir. Alanin kuzeyinden 25 m ulasim aksi gegmektedir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 7: 1/5000 6lgekli nazim imar plani



Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Planinda
spor alani olarak planlanmig durumdadir. Alanin kuzeyinden 25 m ulasim aksi
gecmektedir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

1/5000 dlgekli Yildirrm Nazim imar Planinda spor alaninda kalan 3887 ada,
121-122 parsellerden 122 parsel 1/1000 olgekli uygulama imar planinda belediye
hizmet alani (termal tesis alani) olarak planh olup parsel Uzerinde termal tesis
amacli yapi bulunmaktadir. S6z konusu yapi 121 parselin bati boluminin de bir
kismini kapsamaktadir.

Nazim imar plani degisikligi, mevcut durum dikkate alinarak alt 6lgekli plan
ile nazim imar plani arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi amaciyla, belediyenin
talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu 3887 ada, 122 parsel Uzerinde halihazirda termal
tesis amacli bina bulunmakta olup bina iyi durumdadir. Mevcut binanin bir bolumu
121 parsel Uzerinde bulundugundan imar plani ile halihazir durum arasinda
uyumsuzluk bulunmaktadir. 121 parselin diger bolumleri spor alani olarak planli
olup Uzerinde belediyeye ait spor tesisleri bulunmaktadir.

Parsellerin kuzeyinden 30 m, guneyinden 15 m arag¢ yolu gegmekte olup
parseller her iki yola cephelidir. Alanda %5’in altinda egim bulunmakta olup duz bir
topografyaya sahiptir.

Plan degisikligine konu 3887 ada, 121-122 parseller belediye mulkiyetinde,
1 parsel 6zel milkiyette hisseli parseldir. 1 parselin degisikliJe konu bdlimu
halihazirda yol alani olarak kullaniimaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile spor alani olarak
planli 3887 ada, 121 ve 122 parsellerin mevcut kullanim durumu dikkate alinarak
alt dlgekli planlarda belediye hizmet alani olarak planli 122 parsel ile 121 parselin
bati bolumu spor alanindan cikartilarak belediye hizmet alani olarak yeniden
planlanmistir. BHA olarak planlanan 122 parsel ile 121 parselin batisinda ve
guneyinde kalan alanlar alanin batisinda planli park ve yesil alanla butunlesecek
sekilde park ve yesil alan olarak yeniden duzenlenmisgtir.

Nazim imar planlarinin sematik gosterim olmasi nedeniyle plan degisikligi
kapsaminda 3887 ada, 1 parselin bir boliumu de park ve yesil alan olarak
gOsterilen bolgede kalmistir.

Plan degisikligi ile bdlgede ulasim badglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamistir.



Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?)

Plan degisikligi (m?)

Belediye hizmet alani 0 3034
Spor alani 5105 0

Park ve yesil alan 0 2071
TOPLAM 5105 5105

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikliginde belirtiimeyen hususlarda yururlikteki 1/5000 olgekli

Yildirim Nazim imar Plani plan hikimleri gecerlidir.

Sekil 8: Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planl alanda, belediye mulkiyetindeki parsellerde
belediyenin talebiyle gergeklestiriimekte olup herhangi bir yatinmci kurumun
alanina mudahale edilmediginden ayrica bir kurum gortsu gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.




